Anexa nr. 1 la Dispozitia nr. 153/19.11.2020

PROCEDURA DE LUCRU
privind inregistrarea si arhivarea contractelor de arendare depuse la Primaria comunei Tatarasti,
judetul Bacau

NOTIUNI INTRODUCTIVE

Contractul de arendare este reglementat prin Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si este un contract prin care una dintre parti, numita
arendator, transmite bunuri agricole pe o durata determinata si in schimbul unui pret, numit arends,
stabilite de parti. in completarea normelor privind materia arendarii se aplicd regulile din partea
generala a dreptului civil obligational (teoria general3 a obligatiilor civile).

Arendarea este un contract, sinalagmatic (bilateral), cu executare succesiva si netranslativ de
proprietate, tot astfel este un contract prin definitie cu titlu oneros.

Contractul de arenda trebuie sa fie incheiat, ad validitatem, in form3 scris3 si sa fie inregistrat la
Consiliul Local.

Forma .solemnd presupune, n principiu, contractul scris si inregistrat la Consiliul Local.
Nerespectarea formei solemne se sanctioneaza cu nulitatea absolutd a contractului. (art. 1838 alin. 1
Cod Civil).

Contractul de arendd se incheie intre proprietar (arendator) si arendas (persoane fizice sau
juridice) pe duratd determinats. Dacd durata este determinats, arendarea se consider a fi ficuts pe
toatd perioada necesaré recoltdrii fructelor pe care bunul agricol urmeaza si-1 produci in anul agricol
in care se incheie contractul (art. 1837 Cod Civil).

Pot fi arendate orice bunuri agricole (art. 1836 Cod Civil), cum ar fi:

a) terenurile cu destinatie agricold, si anume terenuri agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, arbustii fructiferi, plantatiile de hamei si duzi, pdsunile
impadurite, terenurile ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbundtatiri funciare, drumurile tehnologice, platformele si spatiile de depozitare care servesc
nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola;

b) animalele, constructiile de orice fel, masinile, utilajele si alte asemenea bunuri destinate
exploatdrii agricole.

Bunurile ce fac obiectul arenddrii pot fi deopotrivd mobile sau imobile si trebuie s
indeplineascd urmatoarele conditii: s& existe ih momentul incheierii contractului; sa fie determinate
individual sau generic; s fie licite si posibile; s& fie in proprietatea arendatorului dovedits cu acte de
proprietate si sa fie in circuitul civil, conform art. 1229 Cod Civil. Proprietatea se dovedeste cu actul
de proprietate atasat contractului incheiat.

Cand bunurile arendate sunt situate in raza teritoriald a mai multor consilii locale, se depune la
fiecare consiliu local in a cirui raza teritorial sunt situate bunurile arendate, cate un exemplar.

Arenda reprezintd pretul arenddrii, in principiu aceasta se poate plati in produse sau bani,
stabilirea cuantumului arendei revine pértilor, la libera lor apreciere.

Contractul de arendd se inregistreaz3 intr-un registru special, tinut de secretar sau de citre
persoana desemnata prin atribuirea unei astfel de atributii, acesta trebuie depus imediat dupd data
incheierii. Forma de opozabilitate a contractului de arend3 se realizeaz3 prin inregistrarea acestuia in
registrul special.

Contractele de arenda incheiate in formd autenticd, precum si cele inregistrate la consiliul local
constituie titluri executorii pentru plata arendei la termenele si modalitatile stabilite in contract.

Arendasul nu poate cesiona contractul si nici subarenda (art. 1847, alin. 2 Cod Civil), sub
sanctiunea nulitatii absolute, cu exceptia acordului scris al arendatorului, arendasul poate sa
cesioneze contractul de arendd sotului care participd la exploatarea bunurilor arendate sau

descendentilor sdi majori (art. 1846 C. Civil).
Arendarea inceteaza odata cu producerea efectelor sale. Deoarece arendarea are executare

succesivd, iar durata este esenta acestuia, incetarea contractului se va produce, de reguld, la
expirarea termenului (dar el poate inceta si Tnainte de a ajunge la termen).

Contractul de arendd inceteaza prin deces, incapacitatea sau falimentul arendasului (art.
1850).




REGLEMENTARI SPECIFICE

1. Contractele de arendare se vor primi pentru inregistrarea lor in Registrul special pentru
contracte de arendare, de catre persoana cu atributii delegate, incheiate in form3 scris3, in 3 (trei)
exemplare, inaintate de catre Arendas.

Contractele de arendare vor fi insotite de urmatoarele documente:

a) pentru contractele incheiate de un arendator care are calitate fie titular al dreptului de
proprietate pentru care exista emis un titlu de proprietate valabil, fie de un mostenitor unic inscris in
aceasta calitate intr-un titlu de proprietate eliberat de pe urma unui defunct, este suficient sa se
anexeze o copie a actului de proprietate si 0 copie a actului de identitate al arendatorului si al
arendasului, in copie conforma cu originalul;

Daca arendatorul si/sau arendasul este persoand juridics, va depune si o copie conforma cu
originalul de pe certificatul de inregistrare de la Registrul Comertului.

b) pentru contractele incheiate de un arendator care are calitatea fie de coproprietar, alaturi de
alti coproprietari, ai unui drept de proprietate pentru care s-a emis un titlu de proprietate valabil, fie
de mostenitor aldturi de alti mostenitori inscrisi intr-un titlu de proprietate eliberat de pe urma unui
defunct, se va anexa:

> copia titlului de proprietate;

> copia actului autentic din care reiese fie suprafata de teren ce revine fiecirui
coproprietar/mostenitor, fie reiese cota din suprafata totald inscris in titlu de proprietate;

> declaratia autenticd notariald atat a arendatorului cat si a celorlalti coproprietari sau
mostenitori, din care sd reiasd ca suprafata de teren revine fiecirui coproprietar/mostenitor din
suprafata totald Tnscrisd in titlu de proprietate (pentru cazurile in care nu se depune actul autentic
(partaj) din care reiese fie suprafata de teren ce revine fiecirui coproprietar/mostenitor, fie reiese
cota din suprafata totald inscrisd in titlu de proprietate);

» copia actului de identitate pentru arendator si arendas, in copie conformi cu
originalul ;

¢€) pentru contractele incheiate de arendatori care reprezinta fie toti coproprietarii inscrigi intr-un
titlu de proprietate valabil emis, fie toti mostenitorii inscrisi intr-un titlu de proprietate eliberat de pe
urma unui defunct, este suficient sd se anexeze o copie a titlului de proprietate si cate o copie a
actelor de stare civild pentru arendatori;

d) pentru contractele incheiate de arendatori care sunt alte persoane decat cele inscrise intr-un

titlu de proprietate, se va anexa:

> copia titlului de proprietate, de unde provine terenul;

> copia documentului autentic din care s& reias3 calitatea arendatorului, si anume: fie
copia Certificatului de mogtenitor eliberat de pe urma defunctului inscris in titlul de proprietate, fie
Imputermc1rea/Procura/Mandatul autentic de reprezentare sau orice alt document din care sa reiasd
calitatea de proprietar sau utilizator al bunului imobil arendat;

> declaratia autentica notariald a tuturor mostenitorilor defunctului inscris in titlu de
proprietate, din care sa reiasd ce suprafatd de teren revine fieciruia dintre ei din suprafata ce ii
revine defunctului inscris in titlu de proprietate (pentru cazurile in care nu se depune Certificat de
mostenitor cu cota ce le revine);

> arendator/arendatorii _vor declara, pe propria riaspundere, ci pentru
bunul/bunurile ce fac obiectul contractului de arend3 nu au mai incheiat anterior acestei dati, alte
contracte de arenda.

1. Contractele de arendare vor urma cursul unor verificari, dupd cum urmeaza:

a) Verificarea documentatiei depuse

Agentul agricol, ca persoand responsabild cu atributii in completarea si tinerea la zi a
Registrelor Agricole, verifics daca, terenul ce face obiectul arendsrii este inscris in Registrul Agricol si
dacd arendatorul are calitatea de proprietar sau utilizator al terenului ce face obiectul arendirii.

b) Arendasul va solicita persoanelor responsabile din cadrul Compartimentului Taxe si
Impozite Locale, sa verifice dacd arendatorul este inregistrat fiscal si daca figureaza cu restante la
plata impozitului pe terenul ce face obiectul arendirii.



1. Daca se constatd nereguli, cu ocazia verificirilor efectuate, secretarul comunei
Tatdrdsti/persoana desemnata din cadrul compartimentului registru agricol va face un Raport citre
Primar, insofit de toatd documentatia depusd de cétre Arendas, in care va propune returnarea
documentatiei catre Arendas, pentru completare, indicind ceea ce lipseste din documentatie.

2. Dacd nu se constata nereguli, Agentul Agricol, pe baza documentatiei complete, va
proceda la inregistrarea celor 3 exemplare originale ale contractelor de arendare, in Registrul special
de inregistrare a contractelor de arendare.

3. Declaratia arendasului cu privire la preluarea datelor cu caracter personal.

4, Dupa finregistrarea contractelor de arendare, se vor semna de citre secretarul
comunei Tatardsti/persoana desemnata din cadrul compartimentului registru agricol si se va aplica
stampila Consiliului Local al comunei Tat&rasti.

5. Exemplarul contractului de arendare care va rdmane la primrie, va avea atasat copie
conformd cu originalul de pe titlul de proprietate, contract de vanzare-cumpadrare, contract de
donatie, certificat de mostenitor, imputernicire, contract de schimb, hotsrari judecatoresti, ordin al
prefectului, act de identitate si vor fi arhivate in dosarul Arendasului respectiv care se va pastra de
cdtre secretarul comunei, iar o copie a acestui contract se va pastra de citre agentul agricol, care are
obligatia de a-I inscrie in registrele agricole, atat la Arendator, cét si la Arendas.

Toate documentele, transmise si/sau emise de parti, care contin date cu caracter personal sunt
confidentiale si rdman in arhiva Achizitorului si/sau Executantului, folosindu-se exclusiv pentru
derularea contractului, cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 677/2001 privind protectia persoanelor
cu privire la prelucarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).
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